str/z 61/66

Budynek mieszkalno - ustugowy

PB rew. 0
. . ) nrarch.  K-38/490/15
Opis do projektu zagospodarowania terenu projeken

11 OPIS DO PRJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

11.1Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest realizacja inwestycji pod nazwg ,,Poprawa efektywnosci
energetycznej, przebudowa, remont oraz zmiana sposobu uzytkowania parteru budynku
mieszkalno-uslugowego na zespot szkolno przedszkolny z przystosowaniem dla oséb

niepetnosprawnych” Budynek zlokalizowany w miejscowosci Naruszewo.
11.2Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren dziatek jest zagospodarowany i nie ogrodzony, Budynek mieszkalno ustugowy
zlokalizowany jest na dziatce 56/3. W odlegtosci ok 14m od budynku na dziatce zlokalizowano
garaze. Dzialka jest czgsciowo utwardzona a w pozostatej czesci porosnieta trawg lub
roslinnoscia niska.
11.3Zakres opracowania

Opracowaniem objeto teren w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 56/3 obrgbu

Naruszewo.
11.4Zamierzenie inwestycyjne

Planuje si¢ wykonanie termomodernizacji budynku, zmian¢ sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen oraz przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych. W tym celu na terenie dziatki
projektuje sie zbiorniki na gaz dla celéw grzewczych budynku schody zewnetrzne oraz podjazd

dla niepelnosprawnych.
11.50kreslenie obszaru odzialywania inwestycji.

11.5.1 Analiza projektowanego obiektu kubaturowego

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji ogranicza si¢ do terenu dziatki Inwestora
tj 56/3, na ktdrej projektowana jest przebudowa i termomodernizacja budynku mieszkalno
ustugowego oraz zbiorniki na gaz grzewczy.

Minimalne odlegto$¢ budynku od granic dziatki jest zachowana i tak w przypadku $cian z
oknami odleglos¢ od granicy dziatki wynosi ponad 4,0m.

Projektowany budynek ma przeznaczenie mieszkalno ustugowe, nie ucigzliwe pod

wzgledem hatasu, zapachow i wibracji.
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Usytuowanie budynku na dzialce nie ogranicza sgsiednich budynkéw i terenow

niezabudowanych pod wzgledem przestaniania i zacieniania.

Usytuowanie budynku nie powoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania lub

zagospodarowania sgsiednich dziatek.

Ze wzgledu na funkcje i charakter inwestycji projektowany obiekt nie jest

przedsiewzieciem moggcym znaczaco oddzialywac na srodowisko.

11.5.2 Analiza innych uwarunkowan formalno-prawnych

Elementy zagospodarowania terenu nie bedg powodowatly koniecznosci odprowadzenia

sciekdéw. Nie bedg emitowaly hatasu ani wibracji w stopniu szkodliwym dla §rodowiska, nie

beda mialy zadnego negatywnego wplywu na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem terenu, ustawg Prawo budowlane oraz

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Odpady state gromadzone beda w zamykanych pojemnikach przeznaczonych do

selektywnej zbiorki na zasadach gminy, ktére okresowo oprdzniane bedg przez stuzby zajmujace

si¢ ich wywozem 1 utylizacjg. Odleglos$¢ usytuowania zamknietych zbiornikéw na odpady od

granicy dziatki to 6m przy czym odlegltos¢ od okien i drzwi budynku mieszkalnych na dziatce i

sasiednich dziatkach to 10m.

11.5.3Przepisy i rozporzadzenia w oparciu o ktére dokonano okreslenia

obszaru odzialywania

Zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r poz. 1409 z p6zn.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11.5.4Bilans terenu
Powierzchnia dziatki 56/3

Powierzchnia zabudowy budynku projektowanego

Powierzchnia zabudowana dziatki

Powierzchnia utwardzona istniejaca

Powierzchnia biologicznie czynna

Wskaznik powierzchni zabudowy po powierzchni dziatki

5672,0m*
396,3m’
523m’
756m*
4393m?
0,1
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Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,77

12 Uwarunkowania

12.1Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej

Teren dzialki nie jest objety ochrong konserwatorska.
12.2Wplyw obiektu na srodowisko

Ze wzgledu na funkcje i charakter inwestycji projektowany obiekt nie pogorszy stanu
srodowiska naturalnego. Odpadki bedg gromadzone w koszach na $§mieci oddalonych o 10m od
okien drzwi i oprézniane przez stuzby komunalne. Scieki odprowadzane beda do istniejacego
zbiornika bezodptywowego.

Elementy zagospodarowania terenu nie bedg emitowaty hatasu ani wibracji w stopniu
szkodliwym dla srodowiska, nie bedg miaty zadnego negatywnego wptywu na glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.
12.3Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren, w ktérym projektuje si¢ budynek nie jest potozony w obrebie szkdd gorniczych.
13 Ogdlna charakterystyka inwestycji

13.1Drogi i parkingi

Dojazd do budynku z drogi powiatowej nr 3065W poprzez istniejagce wewnetrzne drogi na
dziatce i istniejacy zjazdu z drogi publiczne;.
13.2Miejsce gromadzenia odpadkow stalych.

Odpady beda sktadowane w wyznaczonym miejscu zlokalizowanym na dziatce w

pojemnikach na $§mieci z zamykanym otworem wrzutowym.
13.3Zielen

Nie planuje si¢ zmian w istniejgcych terenach zielonych dziatki. Po wykonanej inwestycji
teren wokot budynku zostanie doprowadzony do obecnego stanu z odtworzeniem istniejace;j

zieleni.
13.4Sieci uzbrojenia terenu

13.4.1Sie¢ energetyczna

Przylacze energetyczne istnieje na terenie dziatki.
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13.4.2Instalacja CO
Ogrzewanie budynku z kottowni wbudowanej na paliwo gazowe.
13.4.3Sie¢ wodno-kanalizacyjna
Zaopatrzenie w wodg z istniejgcego przytacza z wodociggu sieciowego. Odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych przewiduje si¢ do istniejgcego zbiornika bezodptywowego za
posrednictwem istniejacego przykanalika. Wody deszczowe z dachow i1 terenéw utwardzonych
zagospodarowane beda na terenie wilasnej dziatki poprzez odprowadzenie ich na teren

nieutwardzony.

13.5Zestawienie powierzchni i parametréw techniczny

projektowanego budynku

e Powierzchnia uzytkowa budynku -939,5 m®
w tym:
powierzchnia uslugowa 308,3m’
powierzchnia mieszkalna 312,6m2
powierzchnia gospodarcza (piwnice) 318,6m’
e Kubatura budynku -3181 m*
e Powierzchnia zabudowy - 396,3 m’
e Wysokos¢ do kalenicy od poziomu terenu -8,3m
Projektowat: Sprawdzit
mgr inz. Arch. Andrzej Tromski mgr inz. arch. Marian Tromski
Wspotpraca:

mgr inz. Marcin Paluszynski
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