Uchwala Nr XXXIV/224/2017
Rady Gminy w Naruszewie

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Naruszewo.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pozn.zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
7 dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875
z pozn.zm.) Rada Gminy w Naruszewie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Naruszewo na lata 2017 - 2025, w brzmieniu zalgcznika do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz ady Gminy

Zbiggi}f: dofwicki



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016r., poz. 1610 z pdzn.zm.) Rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat. Niniejszy program opracowany jest na lata 2017-2025 i zawiera istotne
elementy polityki, ksztaltujgce dzialania w zakresie gospodarki mieszkaniowej. Wieloletni

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1. prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podzialem na lokale mieszkalne, pomieszczenia tymczasowe.

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na lata,

3, planowana sprzedaz lokali,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy,
6. zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz koszty biezacej eksploatacji
7. opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalenie programu wypelnia wymog ustawowy, jednoczesnic pozwala zebrac
w jednym dokumencie informacje dotyczace aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego
Gminy Naruszewo oraz zamierzen gminy w tym zakresie w najblizszych latach. Umozliwi to
tbwniez monitorowanie podejmowanych dzialai 1 oceng postepow w  zakresie
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym. Z powyzszych wzglgdow przyjgeie
przedmiotowej uchwaly jest uzasadnione.



Zatgcznik

do uchwaly Nr XXXI1V/225/ 2017
Rady Gminy w Naruszewie

z dnia 30 listopada 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NARUSZEWO NA LATA 2017 - 2025

Tlekroé w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia
21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 201 r., poz. 1610 z pozn. Zm.).

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego

§1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Naruszewo tworza lokale bedgce jej wlasnoseia.
2. Wielkoéé zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Polozenie budynku w Liczba
Lp. ktérym znajdujq sie lokaliw | Pow. lokalu Opis lokalu
lokale budynku w m?

Kuchnia, pokdj, tazienka
przedpokdj. Lokal usytuowany
Lokal nr1 |nal pietrze.

39,10 Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie, terma
elektryczna

Kuchnia, 2 pokoje, tazienka
Zaborowo 77 a przedpokdj. Lokal usytuowany
cze$é mieszkalna na I pigtrze.
w Szkole Podstawowej Lokal nr 2 | Instalacje: elektryczna,
w Zaborowie 56,60 wodociagowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie, terma
elektryczna

Kuchnia, pokdj, lazienka
przedpokéj. Lokal usytuowany
Lokal nr3 | nal pigtrze.

48,90 Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie, terma
elektryczna




Lokal nr4
56,20

Kuchnia, 2 pokoje, fazienka
przedpokdj. Lokal usytuowany
na I pigtize.

Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie, terma
elektryczna

Nacpolsk
ul. Szkolna 18
cze$¢ mieszkalna
w Zespole Szkot
Podstawowych w
Nacpolsku

Lokal nr 1
48,00

Kuchnia, 2 pokoje, tazienka
przedpokéj. Lokal usytuowany
na parterze.

Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne o grzeWanie, terma
elektryczna

Naruszewo
czes$¢ mieszkalna
w budynku mieszkalno-
ustugowym

Lokal nr 1
76,30

Kuchnia, 3 pokoje, tazienka,
WC, przedpokéj. Lokal
usytuowany na I pigtrze.
Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie,

Lokal nr 2
64,80

Kuchnia, 3 pokoje, tazienka,
WC, przedpokéj. Lokal
usytuowany na I pigtrze.
Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie,

Lokal nr3
50,00

Kuchnia, 3 pokoje, fazienka,
przedpokdj. Lokal usytuowany
na [ pietrze.

Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie,

Lokal nr 4
46,00

Kuchnia, 2 pokoje, tazienka,
przedpokoj. Lokal usytuowany
na [ pietrze.

Instalacje: elektryczna,
wodociggowo — kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie,




Kuchnia, 2 pokoje, tazienka,

Lokal nr 5 | przedpokéj. Lokal usytuowany
45,00 na I pigtrze.

Instalacje: elektryczna,

wodociggowo — kanalizacyjna,

centralne ogrzewanie,

4.
Lokal nr 1 | Kuchnia, pokéj, przedpokéj.
56,60 Instalacje: wodociggowa
elektryczna, ogrzewanie-
piecyk weglowy

Lokal nr 2 | Kuchnia, pokdj,

Nacpolsk 24,44 Instalacje: wodociggowa

ul. Szkolna 16 3 : ———
elektryczna, ogrzewanie-

piecyk weglowy

Lokal nr 3 | Kuchnia, pokoj,

20,00 Instalacje: wodociggowa
elektryczna, ogrzewanie-
kuchnia weglowa

o

Mieszkania wehodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy sg wynajmowane.

4. Przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych
mieszkai lub adaptacje innych obiektow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Naruszewo

5. W okresie objetym programem przewiduje sig wydzielenia z zasobu lokali
i przeznaczenia ich na lokale socjalne.

6. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy z pozycji nr 1-3 tabeli
przeznaczone zostaly do wynajmowania lokale mieszkalne, lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

7. 7 mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ 1 przeznacza do wynajmowania jako

pomieszczenie tymczasowe lokale z pozycji nr4

§ 2. Lokale z wylgczeniem lokali wynajetych, nie wykorzystane w zwigzku ze stosunkiem
pracy dhuzej niz przez okres 12 miesiecy, moga byé wynajmowane osobom, ktérych nabycie
tytulu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze stosunkiem pracy.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

§ 3. Mieszkania znajdujgce si¢ W budynkach szkot oraz w budynku mieszkalno — ustugowym
w Naruszewie sa w dobrym stanie technicznym.
W latach 2017-2018 planowane sg prace remontowe i modernizacyjne nastgpujacych
obiektow:

1. Naruszewo - remont budynku mieszkalno-uslugowego polegajagcy na malowaniu



korytarza i klatki schodowej w cze$ci mieszkalnej, montazu wodomierzy
w mieszkaniach.

2. 7Zaborowo — termomodernizacja budynku szkoly z remontem wewngtrznej instalacji
sanitarnej i elektrycznej w tym wymiana pokrycia dachowego, wymiana stolarki
okiennej i drzwi, ocieplenie poddaszy, wymiana rynien, wymiana centralnego
ogrzewania, montaz pompy ciepta. Remont pomieszcezen mieszkalnych w niezbgdnym
zakresie.

3. Nacpolsk — wykonanie remontu pomieszczen tymczasowych z wymiang stolarki
drzwiowej, okiennej, stropodachu, malowanie $cian i wymiana podlogi. Planowany
remont na 2020 r.

§ 4. W6jt Gminny w kazdym roku do korica marca po przeanalizowaniu potrzeb z zakresie
remontéw budynkéw i mieszkan sporzadzi plan remontow i modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy oraz szacunkowy koszt ich wykonania.

§ 5. Wnioski do planu remontéw na dany rok bedg przyjmowane do konca grudnia roku
poprzedzajgcego od zarzadeow nieruchomosci.

Wplyw z czynszow stanowig glowne zr6dlo finansowania i utrzymania mieszkan, ktére
przeznacza si¢ na finansowanie prac remontowych oraz koszty biezacej eksploatacji.

ROZDZIAL 111
Planowa sprzedaz lokali

§ 6. W latach 2017-2025 nie planuje sig sprzedazy lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL IV
Zasoby polityki czynszowej oraz warunki obnitenia czynszu

§7. 1. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne oraz lokale na czas trwania stosunku pracy
b) za pomieszczenia tymczasowe i lokale socjalne

2. Wojt Gminy ustala stawki bazowe czynszu W drodze zarzadzenia uwzgledniajac
czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa mieszkania, takie jak: polozenie budynku,
jego wyposazenie i stan techniczny, potozenie lokalu w budynku i jego wyposazenie
w urzadzenia techniczne.

3. Miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni pomieszczenia tymczasowego
i lokali socjalnych (w razie ich pozyskania do zasobu) ustalana jest w wysokosci 50%
stawki czynszu obowigzujacego dla lokali mieszkalnych w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj.
oplat za energie elektryczng, energi¢ cieplng, dostawe wody do lokalu z sieci
wodociagowej, odbiér nieczystosci stalych 1 cieklych itp.

5. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach, czynsz naliczony wedlug
obowigzujgcych stawek moze by¢ okresowo obnizony, nie wigcej niz 30%,
w zaleznosci od wysokosei dochodu gospodarstwa domowego najemcy, ustalonego na
podstawie przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu okresla
uchwata Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.



ROZDZIAL V
Sposdb i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Zasady wynajmowania lokali wechodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy okresla odrgbna uchwata Rady Gminy

2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
jest sprawowany pizez zarzadcow obiektéw  (dyrektoréw szkot w obiektach
szkolnych) w ktérych znajdujg sig lokale mieszkalne wchodzace w skiad zasobu
mieszkaniowego oraz bezposrednio przez gming (pozostate lokale).

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosé wydatkdw na koszty
remontéw i modernizacji oraz kosztow bieiqcej eksploatacji

§ 9. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg W szczegOlnosci dochody
uzyskiwane z czynszow najmu lokali mieszkalnych i $rodki wiasne Gminy, ktore
przeznacza si¢ na remonty i modernizacje, oraz na biezgcg eksploatacje.

ROZDZIAL VII
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zdaf wlasnych gminy. Gmina realizuje nakreslone przez ustawg
zdania gtownie w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.
2. Podejmowanie dziatan ~w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy
stosownych srodkéw na wykonanie remontow biezacych.
3. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ pozyskania lokali socjalnych we wspoldziataniu z innymi
podmiotami zainteresowanymi budowg doméw mieszkalnych w zamian za aport
w postaci gminnych gruntéw budowlanych lub udziat finansowy. Decyzjg w tych
sprawach na wniosek wojta podejmuje si¢ W formie uchwaty Rada Gminy.
4, Gmina stworzy warunki dla poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez:
a) umozliwienie najemcom wynajem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,
b) przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie, po ewentualnym opréznieniu ich
przez dotychczasowych najemcéw, na lokale socjalne.




