Uchwala Nr XXX1V/225/2017
Rady Gminy w Naruszewie

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Naruszewo

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 1610 z p6zn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. 22017, poz. 1875), Rada
Gminy w Naruszewie uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Naruszewo w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwatly.

§2
Traci moc uchwala Nr XVIII/64/2008 Rady Gminy Naruszewo z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Naruszewo.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Naruszewo.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r., poz.
1610 z pdzn, zm.) Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Niniejsza uchwata w sposéb szczegdlowy
okre$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych zaréwno na czas nieokreslony jak
i okreslony. Niniejsza uchwata okresla:

1.wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony, lokalu z tytulu pracy i lokalu socjalnego, oraz pomieszczenia
tymezasowego jak tez wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie
obnizek czynszu,

2 warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodaweg do ich poprawy;

3 kryteria wyboru o0sob, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4.zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

5.tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i oznaczony, o najem lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych, jak tez sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6.zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszeczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

7.zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m.

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wehodzagcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
wypelnia wymoég ustawowy i jest dokumentem, ktory szczegdtowo okredla zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych zaréwno na czas nicokreslony, jak i okreslony.
Z powyzszych wzgledow przyjgcie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.



Zalgcznik

do uchwaly Nr XXXIV7225/2017 Rady Gminy
w Naruszewie
7 dnia 30 listopada 2017r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Naruszewo.

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej gmina
wynajmuje lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okre$lonych
w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) osobach nie majgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nalezy przez to rozumieé
osoby zamieszkujace na terenie gminy Naruszewo i nie posiadajace tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? lgcznej powierzehni pokoi.

2) dochodzie, nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust.3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r., poz. 180 z pbzn.zm.)

§ 3. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczane sg
na: lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony, lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, tymczasowe pomieszczenia.

2. Upowaznia si¢ Wéjta Gminy Naruszewo do pozyskiwania w miare mozliwodci finansowych
Gminy lokali na lokale socjalne.

§ 4. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych
lokali przez gming.

§ 5. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem na czas nicoznaczony.
§ 6. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas 0znaczony do 3 lat.
§ 7. Lokale zwiazane ze stosunkiem pracy, wynajmowane sg na czas trwania stosunku pracy.

§ 8. Tymczasowe pomieszezenia wynajmowane sg na okres do 6 miesigcy.



Rozdzial 11

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjce oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcq zastosowanie obnizek czynszu.

§ 9. 1. Ustala sie, Zze éredni miesigczny dochod w okresie 3 miesigey poprzedzajacych date
zlozenia wniosku na jednego czlonka gospodarstwa domowego osob ubiegajgcych sig o oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony nie moze by¢ nizszy niz:

1) 100 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 85 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Ustala sie, ze $redni miesigczny dochéd w okresie 3 miesiecy poprzedzajacy datg zlozenia
wniosku na jednego cztonka gospodarstwa domowego oséb ubiegajgcych sig o oddanie w najem
lokalu socjalnego nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 100 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 85 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym;

3. Ustala sic wysokos$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
zastosowanie obnizki czynszu:

1) 100 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 85 % najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym;

4. Obnizka czynszu udzielana jest na pissmny wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial I11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy
§ 10. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:
1) posiadaja metraz lokalu zamieszkalego nizszy niz Sm? powierzchni uzytkowej na osobg,
2) zamieszkujg razem z osoba niepelnosprawng,

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§11. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych bedg zawierane z osobami:
1. ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgsk zywiolowych, katastrof, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

2. zajmujgcych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze



stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3. zamieszkalych w lokalach w ktérych zachodzi konieczno$é¢ wykonania naprawy wymagajgcej
oproznienia lokalu i przeniesienia najemey do innego lokalu,

4. ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzgledoéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$é
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodoéw rodzinnych
i spotecznych,

§12. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu pomieszczenia tymczasowego przysluguje
w nastepujacych przypadkach:

1. utraty dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w skutek kleski zywiolowej lub
katastrofy budowlanej a brak jest mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego,

2. wszezecia egzekucji na podstawie tytulu wykonawczego w ktérym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego,

3. wypowiedzenia umowy najmu, gdy zachodzi konieczno$é¢ opréznienia go w zwigzku
z rozbidrkg lub remontem budynku,

§13. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy przystuguje
osobom, ktére podejmg zatrudnienie na terenie gminy , na stanowiskach o ktére zabiega gmina.

§14. 1. W razie zwickszenia zasobu o lokale socjalne, pierwszefistwo najmu lokalu socjalnego
przystuguje:

1) osobom, w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniach do lokalu socjalnego;

2) zamieszkujgcych w pomieszczeniach nie nadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzaceych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

§15. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
inny lokal wechodzacy w sklad tego zasobu moze nastapié, jezeli najemca zwalnia wiascicielowi
dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, a zamiana uzasadniona jest:

1) uzyskaniem odpowiedniego lokalu dla osoby niepelosprawnej lub osoby ktérej stan
wymaga zamiany lokalu,

2) poprawe warunkow mieszkaniowych rodziny wielodzietnej
3) zamiang lokalu wigkszego na mniejszy
4) Zamiany lokalu w przypadku koniecznosci wykorzystania go na potrzeby Gminy.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej
niz 5 m? powierzchni facznej pokoi.



3, Zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy,
nastepuje po uzyskaniu zgody wlasciciela lokalu na zawarcie uméw najmu.

4. W przypadku zamiany na podstawie § 15 ust.l pkt4 proponowany lokal nie moze by¢
w gorszym standardzie niz zajmowany dotychczas.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 16. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcic umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego
mieszkaniowy zaséb gminy, zobowigzane s do zlozenia wniosku (o najem lokalu mieszkalnego,
z tytulu pracy, socjalnego i pomieszezenia tymezasowego) wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na
gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 1. o ochronie danych osobowych.

2. Wnioski spelniajgce kryteria okreslone w niniejszej uchwale, podlegaja zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Mieszkaniowa.

3. Komisja powolywana jest w celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zalatwiania
wnioskéw o najem lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

4, Komisje Mieszkaniowa powoluje i okresla zasady jej dziatania W6jt Gminy Naruszewo.

5. Wymoég uzyskania opinii Komisji Mieszkaniowej nie dotyczy przypadkéw wymienionych
w§1lust. 1,§ 12 ust.1, §14 ust 1.

§ 17. 1. W oparciu o zlozone wnioski, sporzadzany jest projekt listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym.

2. Projekt o ktérym mowa w ust. 1 zostaje podany do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Naruszenie przez okres
30 dni, z prawem sktadania uwag i zastrzezen przez osoby zainteresowane.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen do projektu i po ponownej opinii Komisji Mieszkaniowej
sporzadzona jest lista 0sob, ktore zostaly zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu na
lokal w danym roku kalendarzowym

4. Liste, o ktérej mowa w ust. 3 zatwierdza Wojt Gminy. Lista podlega podaniu do publicznej
wiadomodci w sposéb okreslony w ust. 2 bez prawa sktadania uwag i zastrzezen

5. Whioski spelniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale w przypadkach wymienionych
w§ 11 ust 1, § 12 ust.1, §14 ust 1 i nie podlegaja ujgciu na liscie oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu na lokal w danym roku kalendarzowym i podaniu do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w § 17 ust .2

§ 18. 1. Upowaznia si¢ Wéjta Gminy Naruszewo do podejmowania rozstrzygnigé w sprawach
najmu lokali mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem na czas nieoznaczony,
pomieszczen tymczasowych, lokali socjalnych, oraz lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy



w przypadkach szczegolnie uzasadnionych wzglgdami spolecznymi nie ujetych w niniejszej
uchwale, po uprzednim zaopiniowaniu wniosku przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

§ 19. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu lokalu, ktéra nie otrzymata
wskazania lokalu mieszkalnego w danym roku kalendarzowym przystuguje pierwszenstwo do
zawarcia umowy w roku nastepnym.

2. Dwukrotna odmowa przyjecia wskazanego lokalu mieszkalnego przez osobe
zakwalifikowang do zawarcia umowy najmu, réwnoznaczna jest ze skreleniem tej osoby
z listy 0s6b oczekujgcych na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Stwierdzenie przekroczenia wysokosci dochodéw o ktérych mowa w § 9 badz
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy we wlasnym zakresie powoduje
skreslenie z listy oséb oczekujgeych na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 20. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane s w najem
w drodze przetargu, na warunkach okreslonych przez wiasciciela

Rozdzial VIII
Postanowienia koncowe

§ 21, W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 1610 z p6zn. zm.) oraz
przepisy Kodeksu Cywilnego ( Tekst jednolity: Dz.u. z 2017 r., poz. 459 z p6zn. zm.).




